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LE MARCHE

Le marché est dynamisé
par une demande en
explosion, et une offre qui

peine a se développer




vwe | CROISSANCE DU PARC ELECTRIQUE

2035 = 100% électrique

La loi est votée depuis le mai 2022 a I'UE.

Le véhicule électrique n’est donc plus un idéal
écologique, mais un impératif légal : le parc
automobile européen entier - 280 millions de
véhicules - sera entierement électrique dans un futur
immeédiat. Et le premier impératif stratégique est de
développer un réseau de bornes de recharges.

Déploiement actuel du réseau de bornes :
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vwai | |E MARCHE DES BORNES

Enjeu politique majeur

Puisqu’il est établi que le parc des véhicules tout électriques (VTE) va
représenter la quasi-totalité des véhicules neufs dans un futur proche,
I'installation d’un réseau de bornes de recharge est d’une importance
vitale pour la préservation de la mobilité des populations, et, par
conséquent, la continuité de I'économie.

Le modéle actuel des « stations essence » est trés spécifique aux
véhicules thermiques, et ne correspond pas a la réalité des besoins de
propriétaires de véhicules électriques.

Et les habitations collectives, a fortiori en centre urbain, ne pourront
pas donner une réponse a leur occupants.

+64%

Evolution du réseau
francais (2021)

+580%

Evolution du réseau
européen (2015/2021)

3 millions

Bornes en installation
d’ici @ 2030

16,3M

Besoins en France
d’ici 2030
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En sus des contraintes économiques qu’il ne faut occulter, les acteurs du développement des infrastructures
de bornes de recharges sont confrontés a des obstacles qui, malgré toute la bonne volonté des pouvoirs
politiques, freinent le rythme des installations :

|
OBSTACLES FONCIERS

La mise en place de bornes de recharge
immobilise une partie de I'exploitation durant les
travaux

OBSTACLES TECHNIQUES

Une borne publique doit étre reliée au compteur
électrique de facon sécurisée, ce qui alourdit la
procédure

OBSTACLES FINANCIERS
Quelle que soit leur solidité financiere, les
opérateurs de parking ne peuvent pas s'auto-
financer

OBSTACLES LEGAUX

Les durées d'obtention des autorisations et
licences d’exploitation souffrent
d'engorgements

OBSTACLES HUMAINS

Le personnel formé a I'installation de bornes
selon les normes n'est pas suffisant pour
répondre a la demande




wwer | POURQUOI ET COMMENT INVESTIR

Un format : 'acquisition

En lieu et place d’un produit financier indexé sur les performances
d’un fonds spécialisé, qui est sujet aux aléas de bourse et des marchés
financiers, la solution préconisée pour i/ saisir la quintessence des
performance du marché et ii/ sécuriser son capital dans I'acquisition
d’un bien doté d’une valeur vénale, consiste a procéder a un achat
physique.

La borne ne manque, a cet effet, pas d’avantages :

Pas de gestion,
elle est confiée &
un opérateur

Valeur intrinseque Opérativité
de garantie par
I'emplacement I'opérateur

Les pays en retard

En Europe, on note que I'Espagne, le Portugal et I'ltalie sont les pays
qui accusent le retard le plus important en la matiére, et dont les
pouvoirs publics sanctifient le plus d’effort a le rattraper.
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NOTRE
PRESENCE

La société dispose d’'une
cellule dédiée au
marché des bornes
depuis 2015




viner LE FINANCEMENT PARTICIPATIF

Comment ¢ca marche

L’investisseur procéde Les bornes sont confiées en La société de gestion veille
a l'acquisition d’un lot de location gérance a un au versement des loyers, a
bornes déja opérationnelles exploitant, qui en assure la I’exécution du contrat et aux
et en activité maintenance formalités administratives

Pourquoi ¢a marche

Le financement participatif est le format d’investissement qui rencontre actuellement le plus de succes, et
pour cause : il satisfait a la fois aux besoins des investisseurs privés que ceux des professionnels en quéte de
capitaux.

LES EXPLOITANTS

lIs trouvent la une source de capitaux pour financer leur
nécessaire développement, sans altérer leur scoring
bancaire ou la confiance de leurs investisseurs, et sans
devoir gérer une multiplicité de co-propriétaires.

LES INVESTISSEURS

Le modeéle leur permet d’accéder un marché auquel ils ne
seraient pas éligibles seuls, dans un environnement
sécuritaire absolu, a des conditions financiéres attractives,
et sans aucun tracas de gestion.

LES SOCIETES DE GESTION

Elles sont en mesure de proposer des produits compétitifs a
leurs clients investisseurs, tout en acquérant la garantie de

la satisfaction de par la solidité des contreparties, et les
garanties encadrant le projet.




LE PRODUIT

La société dispose d'une
cellule dédiée au
marché des bornes
depuis 2015




FIHEIA L'EXPLOITANT
daena

Leader mondial

Le groupe Aena, avec plus de 9000 salariés, est le plus gros exploitants
d’aéroports au monde, desservant pres de 250 millions de passagers par an sur 61
zones aéroportuaires, dont, la plus importante, celle de Madrid Barajas, sur
laquelle porte le produit.

A3 <10 -2% +43%

Scoring, stable, Risque « négligible » Exposition = Evolution du titre
Moody’s (Morningstar) (Fitch) e depuis Nov.22

ISIN ESO0105046009
Revenus 2022 4,23 milliards € b : N it
Bénéfice net 2022 901,5 millions €

Immobilisations 15,85 milliards €

Capital social 1,5 milliard € T B oo

INTERNATIONAL

Actionnariat Public

Propriétaire Gouvernement espagnol

Symbole boursier BME : AENA

Pourquoi céder des actifs ?

Le groupe connait ces derniéres années une forte expansion a l'international, notamment en Amérique Latine
ou il est en passe de devenir le premier acteur du trafic aérien. Pour financer son nécessaire développement,
décision a été prise, a I'image d’autres acteurs de I'industrie, de céder une partie des actifs immobiliers du
groupe, sous la forme de financements participatifs, en en gardant la location gérance sous la forme de baux a
long terme.
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Les parkings

32 emplacements pour voitures.
4 emplacements pour motos.

- 15 places Niv -2 Allée 14 (dont 1 accessible aux
personnes a mobilité réduite)
- 15 places Niv -2 Allée 15 (dont 1 accessible aux
personnes a mobilité réduite)
- 4 places motos électriques Niv -1 Allées 9 et 24



e | LES GARANTIES BON A SAVOIR

Le Fonds national de Garantie des

. tes s . Depbts couvre les avoirs financiers
Solidite des garanties des déposants en cas de mise &

. . o défaut de I'établissement financier
Bornéo se démarque tout particulierement par les

garanties et couvertures qui encadrent le produit, et
permettent de réduire le risque a néant.

Garantie contractuelle
La société s’engage contractuellement a la continuité du
versement des loyers, de fagon strictement

imperméable aux éventuels incidents sur le terrain

Garantie de reprise

Le souscripteur peut procéder a une sortie anticipée a
tout moment, sans frais ni justificatif, sous 30 jours, a
valeur d’acquisition

Garantie bancaire

Le bail avec I'exploitant est sécurisé par une garantie
bancaire non révocable, et correspondant a une année
de loyers.

Police d’assurance

Le bien et les loyers sont couverts par une police
d’assurance souscrite aupres du groupe Generali, en cas
extréme de mise a défaut de I'exploitant ET la société.

En cas d’incident

En cas d’insuffisance
des garanties, la

La société continue
de verser les loyers,

polie d’assurance est
activée

et le capital est
garanti a 100%




LOT DE 3 BORNES

RENDEMENTS
ANNUELS

RENTABILITES MENSUELLES
82,50€

RENTABILITES ANNUELLES
990,00 €

Code produit
FRN2143

CAPITAL PLACE

10 000,00 €

BORNES v~=%

LOT DE 8 BORNES

10.80%

RENDEMENTS
ANNUELS

RENTABILITES MENSUELLES
231,03 €

RENTABILITES ANNUELLES
2772,36 €

Code produit
FRN2147

CAPITAL PLACE

25 670,00 €

LOT DE 15 BORNES

11.30%

RENDEMENTS
ANNUELS

RENTABILITES MENSUELLES
468,66 €

RENTABILITES ANNUELLES
5 624,01 €

Code produit
FRN2141

CAPITAL PLACE

4977000 €

Rentabilités net d’'imp6t,
prélevement a la source.

Taux garanti 5 ans maximum.

Contrat de 12 mois
reconductible.

Capital garanti

Bonus de fidélité



Administrator
Texte écrit à la machine
Rentabilités net d’impôt, 
prélèvement a la source.

Administrator
Texte écrit à la machine
Taux garanti 5 ans maximum.

Contrat de 12 mois reconductible.

Administrator
Texte écrit à la machine
Capital garanti

Administrator
Texte écrit à la machine
Bonus de fidélité  
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FRANCE ESPAGNE ALLEMAGNE
857 Emplacements 229 Emplacements 120 Emplacements
58 590 Bornes 12 938 Bornes 6 258 Bornes

PORTUGAL ITALIE
552 Emplacements 318 Emplacements
21 792 Bornes 14 067 Bornes




hlacement et vos dividendes sont sécurisés

VINCI sécurise voire placement avec une fiscalité réduite

Concretement, le capital de I'épargnant sera placé sur un compte a terme a son nom propre et relié a I'immatriculation d'une
borne de stat/onnement de recharge électrique. L'investisseur possédera la propriété « nue » de cette borne, sur une période dictée
de 1a 5 ans soit 12 a 60 mois, avec un droitde regard tous les 12 mois a la date d’anniversaire et sans aucune pénalité libératoire.
Les Exploitants restent propr/eta/re de la borne, ce qui présente lI'avantage de laisser aux professionnels la charge compléete
demodernisation de la borne, de son entretien et maintenance, ainsi que son entiere gestion commerciale.

Des bénéfices nets d’'impdts versés tous les 5 de chaque mois

Les dividendes pour les clients partenaires, seront versés en fonction du placement, quel que soit le rendement escompté des exploitants car
les gains générés seront issus directement de la mutualisation européenné des bénéfices. Ce dernier point est particulierement important
dans le domaine du placement et garantit aux clients le méme dividende indépendamment des fluctuations économiques.

Quatre variétés de stationnement de bornes, en France comme en Europe, seront accessibles aux épargnants

Afin de couvrir un large éventail de zones équipées en stations de recharge de véhicules électriques, VINCI a défini quatre secteurs
privilégiés a hauts potentiels de développements et d’expansions économiques qui seront accessibles aux épargnants :

Dans le cadre de ce placement de bornes e/ectr/ques accessibles a tous, il sera propose aux epargnants dans un prem/er temps la
« récupération » d’une seule borne, choisie selon les critéres de choix du client, pour un capital indiqué sur le tableau en fonction du

stationnement sélectionné.



La recharge de véhicules

100% électrigue !

Des rendements intéressants évolutifs
de 4,80 % a 9,25 % selon le stationnement de

bornes de recharge de véhicules électriques
choisi, en France et en Europe.

Une opportunité pour tous les épargnants

qui souhaitent faire un placement rentable

et sécuriseé.

Une action civique qui engendre des bénéfices multiples

Et pour conclure...

En conclusion, on peut considérer que VINC], désireux de s’adapter au monde de demain, dans une vision nouvelle de société, souhaite et
aimerait que chaque citoyen concerne par.l’ecologie, dans une demarche salvatrice du monde de demain, o _
s’engage dans ce mouvement qui alliera a la fois une générosite civique, mais aussi des bénéfices financiers pour ceux qui s’y inscriront.
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