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ﬂ Real Estate

1. Principais Valores e Indicadores de Atividade

| Introducao

O presente Relatério pretende dar satisfagdo a obrigacdo de prestacdo de contas, conforme
estabelecido nos Artigos 160° e 161° da Lei n°® 16/2015, de 24 de fevereiro, republicado pelo
Decreto-Lei 56/2018 de 9 de julho.

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Real Estate (anteriormente denominado “Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado BPN Real Estate” e adiante designado como “Fundo” ou “Real
Estate”) foi aprovado por deliberagdo do Conselho Diretivo da Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios em 9 de novembro de 2000 e iniciou a sua atividade em 21 de fevereiro de 2001. A sua
atividade e funcionamento regem-se pela Lei n°® 16/2015, de 24 de fevereiro, republicado pelo
Decreto-Lei 56/2018 de 9 de julho. O respetivo Regulamento de Gestao foi, inicialmente, publicado
no Boletim de Cotagbes da BVLP n.° 17144, de 30 de janeiro de 2001, e esta disponivel para

consulta no Sistema de Difusdo da Informacao da Comissao do Mercado de Valores Mobiliarios.

| Atividade

Em 2019, na sequéncia do contrato celebrado com a StormHarbour para a alienagdo dos imoveis
do Fundo, isto é para a venda de 10 lotes que o fundo Real Estate possui no empreendimento
Loures Business Park, foram efectuadas diversas diligencias junto de varios potenciais investidores.
Existiram negociagbes com diversas entidades e no final de 2019 houve um investidor que
apresentou uma proposta de aquisicdo destes imoveis. Em Marco de 2020 este processo entrou na
fase final de negociacdes, prevendo-se que durante o primeiro semestre de 2020 seja concretizada.
O valor de venda acordado entre as partes é de 12 milhdes de euros, sendo que logo que o

negocio se concretize sera concluido o processo de liquidacéo.
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Principais Indicadores de Atividade

I-Demonstragao do patrimoénio

O patrimonio do Fundo atingia, em 31 de dezembro de 2019, um valor liquido global de 3.837.941
euros. A composigao discriminada refletia as aplicagbes em imdveis no valor de 22.511.878 euros e

12.633.043 euros em empréstimos obtidos.

A - Composigcao Discriminada da Carteira de Activos
Area Data de Prego de Data da Codigo Valor da Data da Valor da Valor do Localizagdo
1 - IMOVEIS SITUADOS EM ESTADOS DA UNIAO EUROPEIA | (m2) quisic quisic iagdo 1 | Avaliagdo 1 | Avaliagdo 1 | Avaliagio 2 iagdo 2| Avaliagdo 2 Imével Pais | Municipio
1.1. Terrenos 152.050
1.1.1. 152.050
Néo arrendados 152.050
Lote 3 Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 2.243| 02/03/2001 2.201.100] 13/05/2019| 20160160 60.900| 13/05/2019| 20030018 68.000 64.450|PT |Loures
Lote 12 Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 4.192| 02/03/2001 990.891| 13/05/2019] 20160160 84.200f 13/05/2019| 20030018 91.000 87.600{PT |Loures
1.3. Outros Projectos de Construgdao 9.838.645]
Outros 9.838.645
Lote 1 Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 5.460| 02/03/2001 21433216 13/05/2019] 20160160 7.187.900| 13/05/2019| 20030018 7.248.812] 7.218.356|PT _|Loures
Lote 2 Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 750] 02/03/2001 4485.148| 13/05/2019] 20160160 971.200] 13/05/2019| 20030018 1.058.578| 1014.889|PT_ |Loures
Lote 7 Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 8.116| 02/03/2001 7.064.647| 13/05/2019] 20160160 692.700f 13/05/2019| 20030018 705.000] 698.850|PT |Loures
Lote 8 Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 7.323| 02/03/2001 6.251.517| 13/05/2019] 20160160 894.100] 13/05/2019| 20030018 919.000 906.550|PT _|Loures
1.4. Construgdes Acabadas 12.521.183|
1.4.1. Arrendadas 9.656.450
Outros 9.656.450]
Lote 5 Fracgdo A Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 1.399] 02/03/2001 890.829] 13/05/2019] 20160160 484.900| 13/05/2019| 20030018 487.000 485.950|PT |Loures
Lote 5 Fracgao B Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 934| 02/03/2001 594.919] 13/05/2019] 20160160 323.800] 13/05/2019] 20030018 325.000] 324.400|PT |Loures
Lote 5 Fraccdo C Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 933| 02/03/2001 594.403| 13/05/2019] 20160160 321.200] 13/05/2019| 20030018 325.000 323.100|PT |Loures
Lote 5 Fracgdo D Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 674| 02/03/2001 429.254] 13/05/2019| 20160160 231.900] 13/05/2019| 20030018 235.000 233.450|PT |Loures
Lote 5 Fracgdo E Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 674 02/03/2001 429.254| 13/05/2019] 20160160 231.900] 13/05/2019] 20030018 235.000 233.450|PT_|Loures
Lote 5 Fraccdo F Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 934 02/03/2001 594.593| 13/05/2019] 20160160 321.300] 13/05/2019| 20030018 325.000 323.150|PT _|Loures
Lote 5 Fraccao G Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 674| 02/03/2001 429.121] 13/05/2019] 20160160 231.400] 13/05/2019] 20030018 234.000] 232.700{PT |Loures
Lote 5 Fracgao H Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 672| 02/03/2001 428.029] 13/05/2019] 20160160 230.900f 13/05/2019| 20030018 234.000 232.450[PT |Loures
Lote 5 Fracgao | Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 672| 02/03/2001 428.029] 13/05/2019] 20160160 230.900f 13/05/2019| 20030018 234.000 232.450[PT |Loures
Lote 5 Fracgao J Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 672| 02/03/2001 428.029] 13/05/2019] 20160160 230.900f 13/05/2019| 20030018 234.000 232.450|PT |Loures
Lote 5 Fracgdo K Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 670| 02/03/2001 426.481| 13/05/2019] 20160160 230.800] 13/05/2019| 20030018 233.000 231.900|PT |Loures
Lote 5 Fracgdo L Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 876| 02/03/2001 557.628| 13/05/2019] 20160160 301.700] 13/05/2019| 20030018 305.000 303.350|PT _|Loures
Lote 5 Fraccdo M Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 350] 02/03/2001 222.564] 13/05/2019] 20030018 122.000| 13/05/2019| 20160160 128.800 125.400|PT _|Loures
Lote 6 Fracgdo A Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 674| 02/03/2001 431.757] 13/05/2019] 20160160 231.800f 13/05/2019| 20030018 234.000] 232.900|PT |Loures
Lote 6 Fraccdo B Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 933| 02/03/2001 598.013] 13/05/2019] 20160160 321.200] 13/05/2019| 20030018 325.000 323.100|PT _|Loures
Lote 6 Fracgdo C Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 925| 02/03/2001 592.875] 13/05/2019] 20160160 320.800] 13/05/2019| 20030018 322.000 321.400[PT_ |Loures
Lote 6 Fracgao D Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 1.434] 02/03/2001 918.522| 13/05/2019] 20030018 499.000f 13/05/2019| 20160160 523.400] 511.200|PT |Loures
Lote 6 Fraccdo E Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 1.312] 02/03/2001 840.750] 13/05/2019] 20030018 457.000] 13/05/2019] 20160160 517.500 487.250|PT _|Loures
Lote 6 Fracgéo F Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 667] 02/03/2001 427.148| 13/05/2019] 20030018 232.000] 13/05/2019| 20160160 245.200] 238.600|PT _[Loures
Lote 6 Fraccdo G Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 673| 02/03/2001 431.118] 13/05/2019| 20030018 234.000] 13/05/2019| 20160160 245.500 239.750|PT _|Loures
Lote 6 Fracgdo H Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 675[ 02/03/2001 432.318] 13/05/2019| 20030018 235.000] 13/05/2019| 20160160 243.200 239.100|PT |Loures
Lote 11 Fracgdo A Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 1.399] 02/03/2001 915.799] 13/05/2019] 20160160 484.900f 13/05/2019| 20030018 487.000 485.950|PT |Loures
Lote 11 Fraccdo B Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 934| 02/03/2001 611.596] 13/05/2019| 20160160 323.800] 13/05/2019| 20030018 325.000 324.400|PT |Loures
Lote 11 Fraccdo C  Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 933| 02/03/2001 611.065] 13/05/2019] 20030018 325.000] 13/05/2019| 20160160 329.800 327.400|PT |Loures
Lote 11 Fraccdo D Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 674 02/03/2001 441286 13/05/2019| 20030018 235.000] 13/05/2019] 20160160 241.600 238.300|PT |Loures
Lote 11 Fraccdo E Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 674 02/03/2001 441286 13/05/2019] 20160160 231.900| 13/05/2019] 20030018 235.000 233.450|PT__|Loures
Lote 11 Fraccdo F__ Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 934 02/03/2001 611.257] 13/05/2019] 20160160 321.300] 13/05/2019| 20030018 325.000 323.150|PT__|Loures
Lote 11 Fracgdo G Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 674| 02/03/2001 441.146] 13/05/2019] 20030018 234.000f 13/05/2019| 20160160 241.600] 237.800|PT |Loures
Lote 11 Fraccdo H  Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 672| 02/03/2001 440.026 13/05/2019| 20030018 234.000] 13/05/2019| 20160160 244.500 239.250|PT |Loures
Lote 11 Fracgéo | Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 672| 02/03/2001 440.026] 13/05/2019| 20160160 230.900] 13/05/2019| 20030018 234.000 232.450rPT Loures
Lote 11 Fracgao J Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 672| 02/03/2001 440.026 13/05/2019| 20160160 230.900| 13/05/2019] 20030018 234.000 232.450|PT Loures
Lote 11 Fraccdo K Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 670] 02/03/2001 438434| 13/05/2019| 20030018 233.000] 13/05/2019| 20160160 243.500 238.250|PT |Loures
Lote 11 Fraccdo L Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 876| 02/03/2001 573.255] 13/05/2019] 20030018 305.000] 13/05/2019| 20160160 316.400 310.700|PT |Loures
Lote 11 Fraccdo M Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 350] 02/03/2001 228.804| 13/05/2019| 20030018 122.000f 13/05/2019| 20160160 128.800 125.400|PT |Loures
1.4.2. Nao Arrendadas 2.864.733|
Servigos 2.864.733
Lote 4 Fracgdo A Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 200f 02/03/2001 580.200]  13/05/2019] 20030018 173.459| 13/05/2019| 20160160 187.000) 180.230|PT |Loures
Lote 4 Fracgao B Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 148| 02/03/2001 430.864] 13/05/2019] 20030018 128.834| 13/05/2019| 20160160 138.900 133.867|PT |Loures
Lote 4 Fracgao C Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 206| 02/03/2001 599.808] 13/05/2019] 20030018 179.360| 13/05/2019| 20160160 208.500 193.930|PT Loures
Lote 4 Fraccdo D Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 181] 02/03/2001 526.272| 13/05/2019] 20030018 157.360] 13/05/2019| 20160160 182.900 170.130|PT _|Loures
Lote 4 Fracgao E Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 202| 02/03/2001 587.477] 13/05/2019] 20030018 175.669| 13/05/2019| 20160160 204.200 189.935|PT |Loures
Lote 4 Fracgdo F Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 173| 02/03/2001 503.320] 13/05/2019] 20030018 150.488| 13/05/2019| 20160160 174.900 162.694|PT |Loures
Lote 4 Fraccdo G Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 137] 02/03/2001 397.382| 13/05/2019] 20030018 118.817| 13/05/2019| 20160160 138.100 128.459|PT |Loures
Lote 4 Fracgao H Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 192| 02/03/2001 557.324] 13/05/2019] 20030018 166.657| 13/05/2019| 20160160 193.700) 180.179|PT |Loures
Lote 4 Fracgéo | Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 132] 02/03/2001 385.051] 13/05/2019] 20030018 115.134| 13/05/2019| 20160160 133.800 124 467|PT _ |Loures
Lote 4 Fracgao J Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 184] 02/03/2001 534.553] 13/05/2019] 20030018 159.846| 13/05/2019| 20160160 185.800) 172.823|PT_[Loures
Lote 4 Fracgao K Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 128| 02/03/2001 372.270] 13/05/2019] 20030018 111.313| 13/05/2019| 20160160 129.400 120.356|PT |Loures
Lote 4 Fracgdo L Loures i Park, N6 do Zambujal, Loures 129] 02/03/2001 375.870] 13/05/2019] 20030018 112.387| 13/05/2019| 20160160 130.600 121493|PT |Loures
Lote 4 Fraccdo M Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 184] 02/03/2001 535.633] 13/05/2019] 20030018 160.167| 13/05/2019| 20160160 186.200) 173.183|PT |Loures
Lote 4 Fracgdo N Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 163] 02/03/2001 474248 13/05/2019| 20030018 141.814| 13/05/2019| 20160160 164.800 153.307|PT _|Loures
Lote 4 Fracgao O Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 161| 02/03/2001 467.407] 13/05/2019] 20030018 139.769| 13/05/2019| 20160160 162.500] 151.134|PT  |Loures
Lote 4 Fracgao P Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 157| 02/03/2001 457.146] 13/05/2019] 20030018 136.684| 13/05/2019| 20160160 158.900 147.792|PT |Loures
Lote 4 Fracgdo Q Loures Business Park, N6 do Zambujal, Loures 419] 02/03/2001 1.215.997| 13/05/2019| 20160160 357.900| 13/05/2019| 20030018 363.608 360.754|PT |Loures
58.741 69.186.981 22.112.758 22.910.998 22.511.878
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Quant. Moeda Preco de Datada Coédigo Valor da Método de Codigo Juros Valor

7- LIQUIDEZ isicas iaga iaga iaca iaga iaca Decorridos Global
7.1. A vista 220.414
7.1.2. Depésitos a Ordem EUR 220.414
7.2. A prazo 300.003|
7.2.1. Depésitos com Pré Aviso e a Prazo EUR 3 300.003

. Quant. Moeda Preco de Data da Cédigo Valor da Método de Codigo Juros Valor

8- EMPRESTIMOS is igai iagé iaga iaga iaga iagio | Decorridos Global
8.1 Empréstimos obtidos EUR 2.991.089| -15.624.132

Quant. Moeda Prego de Datada Coédigo Valor da Método de Codigo Juros Valor

9- OUTROS VALORES A REGULARIZAR & & G Decorridos Global
9.1 Valores activos 4.150.922
9.1.1. Adiant: tos por conta de iméveis 0
9.1.4. Rendas em divida 4.146.359
9.1.5. Outros 4.563;
9.2. Valores passivos -7.721.144)
9.2.1. Recebimentos por conta de iméveis 0
9.2.4. Caugdes -165.894
9.2.5. Rendas adiantadas 618
9.2.6. Outros -7.554.632,
|B - Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) 3.837.941

D. Informacao relativa as unidades de participacao

Quant. | CategoriaA | CategoriaB | CategoriaC Outras
Em circulagdo 159.362) 159.362)
Emitidas no periodo 0 0f
Resgatadas no periodo 0 0|

E. Activos sob Gestao Ajustado do organismo de investimento colectivo (OIC)
[E.1. Valor dos activos sob gestdo do OIC | 27.183.217,00]

lI-Numero de unidades de participacao em circulacao

O Real Estate € um fundo de investimento imobiliario fechado, constituido por um prazo de 8 anos.
Em fevereiro de 2009, o prazo inicial foi prorrogado por um periodo adicional de 5 anos e em
janeiro de 2014, o prazo inicial foi, novamente, prorrogado por um periodo adicional de 5 anos. Tem
um capital de 79.681.000 euros, representado por 159.362 unidades de participagao subscritas por

subscricao particular, com um valor unitario inicial de € 500.

Unidades de Participagcdao em Circulagao

Ano Subscritas Resgatadas Em Circulacao
2008 = = 159.362
2009 = - 159.362
2010 = = 159.362
2011 - - 159.362
2012 = = 159.362
2013 = = 159.362
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