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LIVRET AURIS IMMO+

L'immabilier d’'entreprise est apparu de maniere tres claire, ces deux dernieres decennies,
comme.le marcheé le plus dynamique en Europe. C'est [0 une classe d'actifs généralement
réservée aux investisseurs professionnels, les volumes transactionnels laissant géneralement
peu de place aux capitaux particuliers.

Pourtant, c'est une valeur refuge qui repond parfaitement aux afttentes du particulier :
décorrélée des marchésfinanciers, basée sur des actifs tangibles dotés d’une valeur venal
intrinseque, peu chronophage en gestion, et générant des revenus reguliers.

Afin de répondre aux objectifs patrimoniaux des investisseurs prives, comme le
démembrement de proprieté par exemple, AURIS a crée la LIVRET AURIS IMMO+, accessible
a partir d'une souscription minimale, & capital garanti, et avec un accent
partficulier sur une rapide disponibilité des capitaux.

Emetteur du produit : AURIS HOLDING SA
Date d’autorisation a la commercialisation : 25/03/2012






LIVRET en mouvement

APERCU DE LA STRATEGIE

AURIS IMMO+ est un LIVRET mature (7 ans), pour un portefeville de pres de 1Md€, et gérée entierement en interne depuis le Luxembourg par une soixantaine de collaborateurs dédiés

au fonctionnement dU LIVRET et a son développement.

La grande spécificité de AURIS IMMO+ est que son objectif n'est pas uniquementdd’accroitre son portefeuille d'actifs par appel de capitaux ou de souscriptions, mais aussi, et surtout en fait, de
maximiser le portefeuille existant en investissant des efforts non mesurés dans I'optimisation de sa performance.

Ainsi, AURIS IMMO+ est gérée selon une politigue active de rationalisation et de rajeunissement de son patrimoine immobilier depuis deux ans. Cette gestion vise a répondre aux besoins actuels
des entreprises locataires, et a anficiper la mise en ceuvre des nouvelles normes environnementales applicables a I'immobilier d’entreprise.

CESSIONS MODERNISATION CAP SUR SELECTION DES
D'ACTIFS DU PARC LE MODERNE LOCATAIRES
AURIS IMMO+ n’hésite  pas AUTS ”\fr\MSfe”%oge de Prés de 40% du portefeuille du En sus des fraditionnelles
a se départir des immeubles vasies sirategies ae LIVRET est COMDOSE : . :

P nodermisation d'immeubles P garanties, une etude de risque

arrivés a maturite, avant
méme |'amorce de leur
déclin, des que ces derniers
ne répondent  plus AUX
sfandards du marché en
matiere de rendement annuel.

anciens, présentant un vaste
potentiel de développement,
généralement dans les grands
centres urbains demandés. Une
conduite réalisée en interne.

d'immeubles récents (moins de
5 ans). Corrélation directe : les
locataires peuvent se projeter
dans le ftemps : 58% de
ces derniers sont engagés sur
des durées de 6 ans et plus.

approfondie est menée en
interne sur chaque candidat ¢
la location, y compris lorsqu'il
s'agit d'entreprises d dimension
internationales qualifiees AAA+.



Flexibilité absolue Une gestion assurée
UN PRODUIT GRAND PUBLIC pqr es SpGCICIlISfeS

ACCESSIBILITE ACCRUE Le LIVRET AURIS IMMO+ est géré par AURIS HOLDING S A, société

spécialisée dans la gestion d’actifs immobiliers pour compte de tiers
rassemblant en ses effectifs plus de 20 ans d’expérience sur ce marché.
AURIS est rapidement devenu un acteur reconnu du marché de la pierre
SORTIE FACILITEE papier de par ses encours sous gestion et sa collecte de SCPI et OPCI
grands publics. L'immobilier représente le cceur de l'activité du LIVRET.
AURIS IMMO+ est le premier LIVRET  ne pas facturer de frais de retrait sur les "portes de sortie” sur le Cette large présence lui confere une forte capacité de captation et de

La souscription est accessible sans minimum aux actionnaires existants, et a partir’d’une. souscription
minimale pour les nouveaux souscripteurs, soit 1.000€, commission de souscription incluse.

marché primaire comme secondaire, et permet la cession de gre a gre. négociation des meilleures opportunités d’acquisition d’actifs immobiliers
sur le marché. La délégation de 'ensemble du processus de gestion
REGULARITE immobiliere et locative aux professionnels d’AURIS facilite votre

investissement en immobilier et sa gestion au quotidien. AURIS
s’occupe de la recherche et la sélection des biens immobiliers, du suivi
des constructions et des travaux, de la gestion locative, de la sélection
TRANSPOSABILITE des locataires, de la gestion des immeubles, des démarches
administratives et réglementaires...

Le prix de souscription est fixe et ne supporte pas de droits d’enregistrement. Vous pouvez souscrire le
montant que vous souhaitez, en fonction de vos objectifs.

AURIS IMMO+ peut étre souscrite sur certains contfrats d’assurance vie et de capitalisation en unités de
compte. Voire conseiller se tient a votre disposition pour plus de détails.
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Gestion du risque

LA DIVERSIFICATION COMME RISK MANAGEMENT

@

/7
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Fiche d’information

INFORMATIONS CLEFS

Veuillez frouver ci-dessous tous les renseignements relatifs aux fermes d’émission du produit a la commercialisation. Pour tout renseignement complémentaire ou pour recevoir un set de
documents d’'incorporation et/ou les conditions générales de souscription, n'hesitez pas a contacter un gestionnaire de compte.

DONNEES DE SOUSCRIPTION MODALITES DE SORTIE DIVIDENDES

Durée minimum : 1 an (12 mois) - Demande de refrait demandée par le client Premier versement : prorata temporis & la date de jouissance
Profil de risque synthetique : Niveau 1 (echelle de 1 a 9) Fréquence de versement: mensuelle, trimestrielle ou
Minimum de souscripfion : 1.000€ commission de Pas de frais de retrait aux dates prédéfinies annuelle

souscripfion incluse o ) Compte bénéficiaire : au choix du souscripteur, zone OCDE
Modalités de souscription : Prix fixe évalué annuellement Fiscalité: prélévement & la source

Delai de jouissance : Immédiat/é mois selon les termes Imprimé fiscal unique (IFU) : délivrance annuelle

Garantie : fotale (capital + intéréts)
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Donnees chiffrees

RESUME DES PERFORMANCES

L'attention de AURIS IMMO+ sur I'évolution des marcheés, ainsi que son attention a apporter un service le plus qualitatif possible a tous ses partenaires (associés, gestionnaires locataires) permettent

au LIVRET de générer des performances linéairement croissantes. Apercu des données factuelles :

A LES CHIFFRES A PROGRESSION DU RENDEMENT UA| REPARTITION DU PORTEFEUILLE IMMOBILIER
+ 77 10,00%
O
C’I.roissan.c:‘e 2020 dlll marche de 9,00% Logements
I'immobilier europeen étudiants
10%
8,00%
2 5 M d S€ 7.00% Ambassades
Investissements globaux annuels sur le 12%
marché francais
6,00% \
8,05%
o Entrepots,
’ Grandes
Rendement annvuel (brut) d’AURIS 4.00% - surfaces

IMMO+ (2017/2020) 18%

3,00% -

212m¢€

Capital nominal (06/2020)

2,00% -

1,00% -

400+

Nouveaux souscripteurs en 2020

2015 2016 2017 2018 2019 2020







Procédure de souscription

Comme tous les produits de placement distribués par le cabinet, le LIVRET AURIS AMMO+ est strictement encadré. Pour autant, le groupe a veillé a permettre une souscription simplifiée au LIVRET, de

sorte de pouvoir 'adapter aux besoins des investisseurs non professionnels. ¢

PRESENTATION

Le gestionnaire de compte est tenu
de fournir une information
fransparente, précise et complete
sur fous les tenants d’'une
souscription du LIVRET.

- @

PLANIFICATION

Sélection par le client des fermes

propres a son placement, parmi le
panel d'options disponibles et en
fonction de son capital : durée,

typologie et nature du rendement.

i

FORMALISATION

Soumission du bulletin de
souscriptfion signé, accompagné
des documents justificatifs requis, a
I'approbation du département
juridique pour validation.
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SOUSCRIPTION

Inscription au registre de la sociéte,

versement du capital, mise sous
séquestre des fonds par la clearing
house, enregistrement du transfert
de parts et publication.

SUIVI

Mise en place d'un acces a
I'inferface de gestion en ligne
permettant au client de suivre la
performance de son compte et
donner ses ordres.



Interface de gestion

Le clienifsouscripteur dispose d'une interface accessible depuis n'importe quel appareil a tout moment, lui permettant de consulter |a
balance desoncompte, I'historique tfransactionnel ou I'évolution de ses parts, mais aussi de converser avec son gestionnaire de compte
de maniere securisee et de consulter le prévisionnel de rendement de chacun de ses placements.

DELCOURT Guillaume

& Tableau De Bord Tableau de bord

M Portefeuilles

B calendrier m Capital immobilisé

Actualités 30 000,00 €

(J Message

8= Planning 9 Total des actifs j Apports numéraires
2 DMA 326 400,00 € 200 000,00 €

= Historique

& Gestion Du Compte

Direction tpssend | Valeur auclosing Résultat
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Merci de votre attention

Pour tout renseignement complémentaire et/ou souscription, vous étes invités a contacter votre
gestionnaire de compte AURIS.
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