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Presentation 

CASAS DA CIDADE est une residence pour hebergement de personnes agees dependantes de construction moderne et haut 
de gamme a Lisbonne, au Portugal, actuellement detenue et exploitee par le groupe Seniors, leader portugais qui desire 
pour financer son expansion, ceder le batiment et continuer de ('exploiter via un bail a long terme. 

Localisation : 
Type de propriete : 
Capacite: 
Taux d'occupation : 
Equipements 

Services: 

Exploitant : 
Echeance du bail: 

Av Mal Teixeira Rebelo, 20, 1500-427, Lisboa, Portugal 
Centre d'hebergement medicalise pour seniors 
180 unites d'hebergement 
100% + liste d'attente (centre operationnel) 
Alarmes, Wifi, bibliotheque, laverie, pressing, jardins, salons de detente, salle de sport, 
centre de soin, service de restauration 
Dietetique, physiotherapie, activites sportives, excursions, activites en groupe, activite en 
plein air, competitions sportives etc ... 
Groupe Seniors Residencias
21/09/2040 
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Informations additionnelles 

L'EXPLOITANT 

Le groupe Seniors Residencias est le premier operateur prive de residences medicalisees au Portugal. Fort d'un effectif de plus 
de 50 000 salaries a travers le monde, pour un revenu annuel de 3,5 milliards d'Euros, le groupe Seniors Residencias jouit d'une 
marge d'exploitation annuelle en progression constante, un endettement quasi-nul, et un large patrimoine immobilier en fin 
d'amortissement, signes d'une situation saine et solide. 

• LES UNITES DISPONIBLES

l 

- LE FORMAT D'ACQUISITION

Le financement participatif est le format qui rencontre le plus d'engouement de la part tant des exploitants que des investisseurs 
particuliers. Les exploitants y voient une solution parfaite pour financer leur imperatif developpement, sans attenuer leur scoring 
bancaire ou la confiance de leurs actionnaires en multipliant les emprunts obligataires. Et les acquereurs particuliers se ravissent de 
la flexibilite qu'offre le format, permettant une accessibilite du capital, une fiscalite plus douce, et n'entrant pas au calcul de l'IFI. 
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Conditions de souscription 

Le produit presente deux avantages fondamentaux: une ligne de mecanismes de garantie apte a couvrir toute forme 
d'alea, et une flexibilite permettant aux souscripteurs de repondre a taus les imprevus de la vie. 

GARANTIE BANCAIRE 
L'Exploitant a mis a disposition d' Auxiliaire de Finances une garantie 
non revocable (activa ble sans decision de justice) couvrant une annuite 
de loyers 

GARANTIE DES LOVERS ET DU BIEN 
Auxiliare de Finances a souscrit a une police d'assurance au pres 
du leader local de l'industrie, couvrant le bien et les eventuels 
defauts de paiement. 

GARANTIE CONTRACTUELLE 
Auxiliare de Finances s'engage contractuellement au versement 
des loyers, et a leur maintien, quels que soient les a leas pouvant survenir. 

GARANTIE ETATIQUE 
Taus les avoirs financiers sont couverts par le fonds de garantie des 
depots national en cas de mise a defaut de l'etablissement bancaire. 
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GRILLE TARIFAIRE 41\/alable au premier trimestre 2022 - .. Layer et rendement mensuels 

L'acquisition en pool d'un centre entier permet d'avoir la legitimite pour obtenir les conditions tarifaires les plus avantageuses possibles. 
Combine au trait du marche local presentant un fancier moins onereux que sur le territoire franyais, cela permet un produit tres abordable. 

Produit Superficie Prix Loyer** 

Studio 19m2 22,857 € 102.86 € 

2P 32m2 38,915 € 194.58 € 

3P 56m2 59,743 € 328.59 € 

4P 79m2 84,389 € 506.33 € 

INFORMATIONS TECHNIQUES 

lnvestissement minimum : 
Frequence des versements 
Garantie de l'Exploitant : 
Garantie 
Comptes de collecte : 

Disponibilite du bien : 
Sortie anticipee : 

22.857 euros 
mensuels 
Santander 
totale (capital+ layers) 
Caixa, Santander, BBVA, 
Sabadel, Passadore, 
Unicredit, Credito Agricola 
Immediate 
A tout moment, sans frais 

Rendement lot de 3

0.45% 61,714 € 

0.50% 105,070€ 

0.55% 161,306 € 

0.60% 227,850 € 

Loyer** Rendement 

339.43 € 0.55% 

630.42 € 0.60% 

1,048.49 € 0.65% 

1,594.95 € 0.70% 

AVANTAGES DU FINANCEMENT PARTICIPATIF 

- Flexibilite : sortie ancitipee a tout moment
- Non pris en compte dans le calcul de l'IFI
- Prix d'acquisition competitif
- Pas de tracas de gestion
- Fiscalite consideree uniquement apres

encaissement de layers a hauteur du capital de
souscription

- Applicabilite de la couverture etatique des depots
- Capital et layers garantis
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